Zatgcznik do zarzadzenia nr 2179/2023

Wojta Gminy Lubin z dnia 14 czerwca 2023 r.

WOJT GMINY LUBIN

ogtasza | przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabytkowego kompleksu patacowo -

parkowego stanowigcego wtasnosé¢ Gminy Lubin

» Opis nieruchomosci: Kompleks patacowo-parkowy, potozony w obrebie Ksieginice gm. Lubin
sktadajacy sie z nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 3/5 o powierzchni 2,
8929 ha, zabudowanej budynkiem patacu wraz z parkiem, dla ktorej Wydziat Ksigg Wieczystych
w Sgdzie Rejonowym w Lubinie prowadzi ksiege wieczystg nr LE1U/00035457/6
oraz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 2/5 o powierzchni 3,1820 ha,
w granicach ktorej znajduje sie park, dla ktérej Wydziat Ksiag Wieczystych w Sadzie
Rejonowym w Lubinie prowadzi ksiege wieczystg nr LE1U/00060035/6. Nieruchomosci
Zlokalizowane w granicach strefy zainwestowania urbanistycznego wsi. Dziatka nr 3/5 ma ksztatt
nieregularnego wieloboku. Teren ptaski, ogrodzony (ogrodzenie w ztym stanie technicznym).
Przez dziatke przechodzg sieci uzbrojenia terenu: kanalizacyjne, deszczowe, energetyczne
oraz przytgcze wodociggowe. Dojazd do dziatki drogg asfaltowg stanowigcg wtasnosé Gminy
Lubin. W pétnocno - wschodniej czeéci dziatki znajduje sie zabytkowy patac. Budynek
o powierzchni uzytkowej 2 435,80 m?, posiadajgcy trzy kondygnacje: parter, | i |l pietro.
Catkowicie podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym — murowany, dach drewniany
wielopofaciowy kryty dachéwkg ceramiczng. Instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
teletechniczna, c.o. etazowe — piec olejowy. Budynek patacu tylko z zewnatrz zachowuje wyglad
i elementy zabytku. Wnetrze zostato przebudowane i zmodernizowane dla celéw szkoty,
przedszkola, lokali mieszkalnych, a w ostatnich latach siedziby Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalnej Gminy Lubin oraz Filii Gminnej Biblioteki Publicznej w Raszéwce. Stopien zuzycia
technicznego budynku zostat okreslony na okoto 50%. Budynek patacu zostat wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem A/3000/723/L decyzjg z dnia 26.06.1986r. Po stronie
potudniowej budynku rozcigga sie zabytkowy park postromantyczny, zatozony koricem lat 60
XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3522/238 decyzjg z dnia 15.07.1950r.
Zasadniczo ukfad kompozycyjny parku pomijajgc trakty dojazdowe, ogranicza sie do drég
okalajgcych polane zlokalizowang przed frontem patacu. Na jej obrzezach drzewostan sadzony
pojedynczo lub w grupach. W granicach dziatki nr 2/5 ksztattem zblizonej do pétokregu park
krajobrazowy powstaty w XX w. w wyniku powiekszenia istniejgcego zatozenia pataco -
parkowego, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 456/L decyzjg z dnia 22.09.1976r.
Teren parku potozony w dolinnym obnizeniu na wschod od obszaru bagiennego. Zachodnia

cze$c¢ silnie podmokta, miejscami rzadko zadrzewiona. W kierunku potnocno — zachodnim park



wkracza w gesty las. W czesci potudniowej niewielki staw o powierzchni okoto 0,2800 ha

o nieregularne;j linii brzegowej z wyspa. W sktadzie gatunkowym drzewostanu najlicznie;j
wystepuja lipy drobnolistne, deby szyputkowe, Swierki pospolite, olsze czarne, kasztanowce
biate, jesiony wynioste, klon jawor, topola szara. Stan zatozenia parkowego nalezy okresli¢ jako
niezadowalajgcy i wymagajgcy podjecia stosownych dziatan: drzewostan parku wymaga
zabiegow leczniczo — pielegnacyjnych, uktad alejek parkowych z uwagi na brak pielegnac;ji

oraz porost samosiewow mocno znieksztatcony.
» W umowie sprzedazy nieruchomosci znajdg sie nastepujgce zapisy:
Odnosnie patacu:
e patac znajdujacy sie na dziatce nr 3/5, obreb Ksieginice wpisany jest do rejestru zabytkow

i podlega ochronie na mocy przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (DZ.U. z 2022r. poz. 840 z p6zn. zm.),

e nabywca ww. nieruchomosci zobowigzany bedzie do uzytkowania i utrzymywania zabytku

zgodnie z przepisami ww. ustawy

e prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru, a takze rob6t budowlanych
W jego otoczeniu, zmiana jego przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego zabytku
oraz podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Odnosnie parku:

nabywca ww. nieruchomosci zobowigzany bedzie do uzytkowania i utrzymywania zabytku
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (DZ.U. z 2022r. poz. 840 z p6zn. zm.)

e wszelkie prace na terenie parku winny by¢ poprzedzone uzyskaniem pozwolenia

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
e obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci,

e na terenie parku obowigzuje wymog zachowania, pielegnacji i uzupetniania drzewostanu
parkowego oraz wymaog zachowania i sukcesywnego odtwarzania historycznego ukfadu

kompozycyjnego.
» Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Dziatka nr 3/5 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolami:

e U/M1 z przeznaczeniem podstawowym: ustugowe w budynku patacu, w tym stuzgce

wykonywaniu zadan wtasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,



edukaciji, kultury i kultury fizycznej, administracji, rekreacji, obstugi turystyki, mieszkaniowe

w budynku patacu, zieleh urzgdzona.

e ZP1 z przeznaczeniem podstawowym: zielen urzgdzona i przeznaczeniem uzupetniajgcym:
wody powierzchniowe, niekubaturowe obiekty stuzgce realizacji celdéw publicznych,

w tym Sciezki edukacyjne oraz urzadzenia sportowo — rekreacyjne o naturalnej nawierzchni.
Dziatka nr 2/5 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem:

e ZP1 z przeznaczeniem podstawowym: zielen urzgdzona i przeznaczeniem uzupetniajgcym:
wody powierzchniowe, niekubaturowe obiekty stuzgce realizacji celdéw publicznych,
w tym Sciezki edukacyjne oraz urzgdzenia sportowo — rekreacyjne o naturalnej nawierzchni.
Nieruchomosci znajdujg sie w $cistej strefie ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW” ochrony

archeologicznej, strefie ,U” ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego wsi.

» Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 4 505 970,00 zt. Powyzszg cene obniza sie 0 50%
z tytutu wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkdw, zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Po zastosowaniu bonifikaty cena nieruchomosci wynosi 2 252 985,00 zi.
Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT, na podstawie ustawy z dnia 4 marca

2004r. o podatku od towarow i ustug.

» Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18 sierpnia 2023 r. o godz 10.00 w sali konferencyjnej Urzedu

Gminy w Lubinie przy ul. Ksiecia Ludwika | nr 3.

» Warunkiem wziecia udzialu w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 225 298,50 zt
do dnia 14 sierpnia 2023 r. Wadium nalezy wptacic¢ przelewem na konto Urzedu Gminy
w Lubinie nr 87 8669 0001 0311 6863 2000 0003 Bank Spétdzielczy we Wschowie Oddziat
w Lubinie. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkow pienieznych na ww.

konto.
> W tytule przelewu nalezy wpisaé numer dziatki i miejscowosé, w ktoérej jest potozona.

» Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji

przetargowej przed otwarciem przetargu.

» Wadium podlega zwrotowi do trzech dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia
lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. Wadium wpfacone przez uczestnika

przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

> Pelnomocnicy uczestniczacy w przetargu na nabycie nieruchomosci w imieniu oséb
fizycznych lub prawnych zobowigzani sa do okazania petnomocnictwa

poswiadczonego notarialnie.

» Osoba, ktéra wygra przetarg jest zobowigzana do zaptacenia przed podpisaniem aktu

notarialnego kwoty w wysokosci 100 % wylicytowanej wartosci nieruchomosci.



» Koszty opfat notarialnych i sgdowych ponosi nabywca.

» Nabywca nieruchomosci na wiasny koszt zobowigzany jest do podigczenia medidw,

po uzgodnieniu z administratorami poszczegolnych sieci.

» Nabywca nieruchomos$ci na wiasny koszt powinien przeprowadzi¢ okazanie granic i punktéw

granicznych.

» Nabywca zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu zawarcia umowy. Jezeli nabywca,
nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu do zawarcia
umowy sprzedazy, Woéjt Gminy moze odstgpi¢ od zawarcia tej umowy, a wptacone wadium

nie bedzie podlega¢ zwrotowi.

»  Wijt Gminy Lubin zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania warunkéw przetargu

oraz prawo do odwotania przetargu, informujgc o tym w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia.
» W chwili obecnej czes¢ pomieszczen patacu przekazana jest:

» umowag najmu PGKGL Sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony do dnia

31.05.2028r. Mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy za 12 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

» umowg uzyczenia Osrodkowi Kultury Gminy Lubin. Umowa zostata zawarta na czas

nieoznaczony. Mozliwos¢ wypowiedzenia umowy za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia.

» umowg uzyczenia Gminnej Bibliotece Publicznej. Umowa zostata zawarta na czas

nieoznaczony. Mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy za 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia.

» Z uwagi na koniecznos¢ wszczecia procedury wynikajacej z art. 13 ustawy z dnia
27 czerwca 1997r. o bibliotekach (t.j Dz.U. z 2022r. poz. 2393) wydanie nieruchomosci
mozliwe bedzie w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Korzysci
i ciezary przejda na nabywce z dniem przekazania nieruchomosci.

> Pefna tres¢ ogtoszenia wywieszana jest na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lubinie, ponadto
opublikowana jest na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Szczegoétowe informacje o przetargu mozna uzyskac¢ w Referacie Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy w Lubinie ul. Ksiecia Ludwika | nr 3, pokéj nr 15 w godz. 8.00-15.00,
telefon 76 840 31 80.

Wéjt Gminy Lubin

/-] Tadeusz Kielan


http://bip.ug.lubin.pl/5999
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