Zmiana Regulaminu i Informacji
z dnia 21.06.2024r.

Regulamin i Informacja
dotyczaca sprzedazy nieruchomosci gruntowej wraz z zespotem patacowo-parkowym
potozonej w miejscowosci Lezno, gmina Zukowo, powiat kartuski, woj. pomorskie

I. Sprzedajacy — wiasciciel nieruchomosci

Uniwersytet Gdanski w Gdansku, ul. Bazyiskiego 8, 80-309 Gdarsk
REGON 00000 1330

NIP 584-020-32-39

Konto bankowe:

PEKAO S.A. IV/O Gdansk:

5912401271 1111 0010 4368 2415 — wptata srodkow z transakcji (ceny sprzedazy)

Il. Opis sprzedawanej nieruchomosci:

LEZNO gmina Zukowo, powiat kartuski, woj. pomorskie

1. W sktad zbywanej nieruchomosci wchodzi:

- prawo wiasnosci dziatki nr 99/25 o powierzchni 52 178 m? zabudowanej 2,5 kondygnacyjnym
budynkiem patacowym o powierzchni 1309 m? oraz 1,5 kondygnacyjnym budynkiem oficyny o
powierzchni 664,90 m, na ktdrej znajduje sie park wraz z towarzyszacg infrastrukturg, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kartuzach V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr GD1R/00034587/8.

2. Cena nieruchomosci wynosi: 16 500 000,00 zt (stownie: szesnascie milionow piecset tysiecy
ztotych), do negocjacji

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Lokalizacja i opis nieruchomosci:

Nieruchomosc zlokalizowana jest w LeZznie. Jest to duza wie$ kaszubska potozona w wojewddztwie
pomorskim, w powiecie kartuskim, w gminie Zukowo. Na potudnie od Lezna przebiega droga krajowa
nr 7, wschodnim obrzezem prowadzi linia kolejowa Stara Pita -Gdarsk Kokoszki (uzywana tylko w ruchu
towarowym). Patac potozony jest w zalesionej okolicy, w odlegtosci 10 km od Portu Lotniczego Gdarisk
im. Lecha Watesy, 6 km od tréjmiejskiej obwodnicy, 15 km od centrum Gdanska.

Patac skomunikowany jest z Gdanskiem Gtéwnym dzieki regularnej linii autobusowej kursujgcej miedzy
dworcem PKS w Gdarnsku Gtéwnym a Kartuzami. Przystanek autobusowy znajduje sie 200 m od Patacu.



5. Opis terenu:

Nieruchomo$é zabudowana potozona jest na dziatce o regularnym ksztatcie na planie prostokata.
W czesci parkowej i zabudowanej ogrodzona, w czesci wschodniej potozona na zalesionej skarpie
stanowigcej teren zieleni wysokiej.

Stopien zagospodarowania gruntu prawidtowy dla realizowanej funkcji z fragmentami zieleni wysokiej
oraz rozlegtym pasem komunikacji i ciggéw pieszych w obrebie czesci parkowej. Teren dziatki
0 zréznicowanym stopniu zainwestowania z ciggiem pieszym o nawierzchniach utwardzonych z droga
wewnetrzng z grysu kamiennego z kraweznikiem. Na gruncie zlokalizowany jest budynek patacowy
oraz oficyna.

Obiekty zostaty gruntownie wyremontowane. Obecnie jest to jeden z najpiekniejszych patacéw na
terenie Polski pdtnocne;.

Zespot patacowo-parkowy w Leznie z przetomu XVIII i XIX wieku. Rezydencja w stylu renesansowym,
wzniesiona w 1884 roku w miejsce starego dworu Przebendowskich i parku krajobrazowego.

Park krajobrazowy skfada sie z drzew bedacych pomnikami przyrody oraz drzewami spetniajgcymi
kryteria uznania za pomnik przyrody. Stan zdrowotny drzewostanu zréznicowany, wiekszosci o dobrej
i Sredniej kondycji zdrowotnej.

6. Opis budynkow:

e  Budynek patacowy - 2,5 kondygnacyjny w catosci podpiwniczony, wybudowany w XVIII wieku.
W budynku patacowym znajdujg sie 24 pokoje, w tym 8 apartamentéw, 5 sal szkoleniowo-
konferencyjnych, restauracja, kawiarnia, pub, winiarnia, pomieszczenia rekreacyjno-sportowe.

tawy fundamentowe betonowe i z kamienia. Sciany fundamentowe wylewane z wykonang izolacjg
pionowa, sciany poprzeczne piwnic z kamienia polnego, sciany zewnetrzne szczytowe gr. 43 cm z cegly
ceramicznej petnej (czesSciowo mur pruski w przybuddwkach), Sciany nosne z cegly ceramicznej, Sciany
dziatowe z cegty dziurawki. Stropy betonowe- odcinkowe na belkach stalowych prefabrykowane
z izolacjg akustyczng i cieplng, czesciowo drewniane.

Schody zréznicowane; zelbetowe, wylewne, obtozone lastryko i cze$ciowo drewniane. Stolarka
okienna wymieniona w catosci- drewniane profile jednoramowe z szybg zespolong. Stolarka drzwiowa
zrdéznicowana w tym: stalowa, drewniana i ptycinowa i czesciowo z PCV. Tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne, ptyty gipsowo-kartonowe, elewacja cegta ceramiczna z gzymsami z kamienia.
Obiekt posiada nastepujgce instalacje:

- wodno- kanalizacyjna,

- C.0. ciepta woda uzytkowa z wtasnej kottowni olejowej,

- wentylacja grawitacyjna i mechaniczna (pomieszczen), klimatyzacja w czesci pomieszczen,

- instalacja p. pozarowa z czujkami dymu i z hydrantami,

- elektryczna 380 i 230V, instalacja podtrzymania napiecia z osprzetem,

- monitoring obiektu z centralg i dozorem,

- teletechniczne z internetem,

- odgromowa.

W sktad pomieszczen budynku patacowego wchodzg: piwnica, parter, | pietro, poddasze.

W piwnicy znajduje sie: sala bankietowa, kominkowa, kawiarnia, pomieszczenie kuchenne (aneks
kelnerski, zmywalnia), magazynowe i socjalne, sanitariaty, pomieszczenie kottowni z magazynem paliw



pomieszczenie gospodarcze i techniczne, kuchnia potgczona z kondygnacjg parteru winda towarowa.
W czesci piwnicy zejscie schodami ceglanymi do pomieszczenia wykorzystywanego jako piwnica win.
Na parterze znajdujg sie reprezentacyjne pomieszczenia patacowe w tym: hol wejsciowy, sale
bankietowe i restauracyjne, pomieszczenia klubowe i administracyjne w tym pokadj recepcji i gabinet,
pomieszczenia socjalne, szatnia, sanitariaty oraz pokoje petnigce funkcje gospodarcza.

Posadzki pomieszczert zrdznicowane: terakota, parkiet debowy, posadzka kamienna. Sciany w
wiekszosci pomieszczen tapetowane, malowane, glazurowane. Stolarka okienna drewniana.

Na kondygnacji | pietra znajdujg sie w catosci pomieszczenia o funkcji wyktadowo-konferencyjnej z
pomieszczeniami ich obstugi. Posadzki pomieszczern zréznicowane: terakota, parkiet jesionowy,
posadzka kamienna. Sciany w wiekszosci pomieszczen tapetowane, malowane i glazurowane. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana.

Na kondygnacji poddasza znajdujg sie wytgcznie pomieszczenia hotelowe patacu: stanowigce
apartamenty 2-osobowe z wydzielonymi fazienkami i komunikacjg wewnetrzng. Posadzki pomieszczen
zrdznicowane: terakota, parkiet debowy, posadzka kamienna, wyktadziny dywanowe.

Sciany w wiekszosci pomieszczer tapetowane, malowane emulsyjnie, glazurowane, cze$¢ pomieszczen
ze skosami dachu. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.

e  Oficyna.

Budynek oficyny — 1,5 kondygnacyjny z sutereng, wybudowany w XVIII wieku. W 2004 roku obiekt
zostat poddany remontowi kapitalnemu.

tawy fundamentowe betonowe i z kamienia. Sciany fundamentowe wylewane i z wykonang izolacja
pionowg, $ciany poprzeczne piwnic z kamienia polnego, Sciany zewnetrzne szczytowe z cegty
ceramicznej petnej, podtuzne z cegty gr 28 cm, Sciany nosne z cegty ceramicznej, $ciany dziatowe z cegty
dziurawki. Stropy betonowe, odcinkowe na belkach stalowych prefabrykowane z izolacjg akustyczng
i cieplng z pionem windowym. Schody zrdznicowane zelbetowe, wylewane, obtozone ptytka
terakotowa. Stolarka okienna wymieniona w catosci na profile drewniane jednoramowe. Stolarka
drzwiowa zrdéznicowana w tym : stalowa, drewniana i ptycinowa. Tynki wewnetrzne cementowo-
wapienne, ptyty gipsowo-kartonowe. Tynk zewnetrzny cementowy nakrapiany, malowany emulsyjnie.
W budynku oficyny w catosci wykorzystany na funkcje hotelowe, znajdujg sie tam pokoje sypialniane
16 pokoi standardowych 2 —osobowych, wraz z tazienkami, pomieszczenia magazynowe i socjalne,
sanitariaty oraz pomieszczenia techniczne z pionem windowym (winda osobowa KONE na 6 oséb)
oraz w suterenie pomieszczenia rekreacyjno-sportowe z saung fifska.

Obiekt posiada nastepujgce instalacje :

- wodno-kanalizacyjne,

- C.0. ciepta woda uzytkowa z wtasnej kottowni olejowej,

- wentylacja grawitacyjna i mechaniczna (pomieszczen), klimatyzacja w czesci pomieszczen,

- instalacja p. pozarowa z hydrantami,

- elektryczna 380 230V, instalacja podtrzymania napiecia z osprzetem,

- monitoring z centralg sterujaca,

- teletechniczne z internetem i alarmem z centralg,

- odgromowa.

W sktad pomieszczen oficyny wchodza: suterena, parter, poddasze.



Zgodnie z informacjg Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 3 stycznia 2022 r.
(pismo nr RD.5135.167.2021.MG):

- na nieruchomosci obejmujacej dziatke o numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo
znajduje sie zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, wpisany w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewoddztwa pomorskiego decyzjg nr A-1137 (d. nr 983) z dnia 10 grudnia 1986r.

- obiekty zlokalizowane na nieruchomosci znajdujgcej sie na dziatce o numerze ewidencyjnym 99/25
obreb Lezno, gm. Zukowo, znajdujg sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw nieruchomych
wojewoédztwa pomorskiego;

-na dziatce o numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo, nie wystepuja znane
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw archeologicznych;

- dziatka 0 numerze ewidencyjnym 99/25 obreb Lezno, gm. Zukowo, znajduje sie poza obszarem
wpisanym do rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego.

e Infrastruktura towarzyszgca, w tym budowle inne czesci sktadowe gruntu.

Place, chodnikii drogi wewnetrzne wykonane na podsypce ze zréznicowanych materiatéw. W sktad
budowli wchodzg ciagi piesze wykonane w wiekszosci z ptyty chodnikowe] ptytki betonowej, typu
PolBruck z obrzezami oraz ciggi piesze z grysu kamiennego na utwardzeniu.

Altany ogrodowe i elementy architektury ogrodowej: dwie oszklone altany ogrodowe (o pow. 45 i
90m?2) potozone w czesci parkowej oraz urzadzony plac zabaw dla dzieci w okolicy oficyny.

Nieruchomos$é w czesci ogrodzona, technologia wykonania ogrodzenia zréznicowana, brama
zewnetrzna o konstrukcji stalowej. Od frontu ogrodzenie stalowe z elementéw kutych z bramami
i furtkami wejsciowymi.

7. Aktualne obcigzenia nieruchomosci:
Dziat Ill ,ciezary i ograniczenia” oraz dziat IV, hipoteka” KW nr GD1R/00034587/8 sg wolne od wpisdw.

8. Obiekty mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu, pod numerem telefonu (58) 523 24
94/64.

lll. Ztozenie oferty

1. Oferty mogg sktada¢ osoby prawne i fizyczne, jednostki organizacyjna nie posiadajace
osobowosci prawnej, jezeli posiadajg zdolnos¢ prawng i zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
zaréwno krajowe i zagraniczne.

2. Oferta musi by¢ sporzgdzona w sposob czytelny, jednoznaczny, bezwarunkowy, w jezyku polskim,
podpisana (przez osobe uprawniong do reprezentacji) i spieta (zszyta) w jedng catosé.

3. Oferte, nalezy ztozy¢ pod adresem 80-309 Gdansk, ul. Bazynskiego 1a (pokdj numer 303, Il pietro)
lub przesta¢ pocztg na powyzszy adres

4. Informacji dotyczacych sprzedawanej nieruchomosci udziela Pani Grazyna Siewert, Gtéwny
Specjalista ds. Nieruchomosci Uniwersytetu Gdanskiego — Gdansk, ul. Bazynskiego 1la (pokdj



numer 303, Il pietro), w godzinach 10.00-14.00 pod numerem telefonu: (58) 523-24-94, email:
grazyna.siewert@ug.edu.pl

IV. Oferta musi zawierac:

1)
2)

okreslenie przedmiotu oferty (,,Patac w Leznie”),

w przypadku Oferenta bedacego osobg fizyczng - imie i nazwisko, numer dowodu osobistego,
PESEL, adres do korespondencji; w przypadku Oferenta nie bedacego osobg fizyczna:
okreslenie statusu prawnego Oferenta, nazwe, siedzibe, adres do korespondencji, numery
REGON i NIP; Oferent nie bedgcy osobg fizyczng nadto sktada odpowiednio aktualny wypis z
KRS lub z CEIDG wystawiony lub wygenerowany nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg ztozenia
oferty, a w przypadku braku takich dokumentéw w zwigzku z okre$lonym statusem prawnym
— inny odpowiedni dokument; w przypadku oséb zagranicznych Oferenci skfadajg
odpowiedniki w/w dokumentdéw; do oferty nalezy zatgczy¢ umocowania dla upowaznionych
0s6b do podpisania oferty

podpisy upowaznionych do ztozenia oferty osob,

oferowang cene nabycia nieruchomosci w ztotych

oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie i
Informacji dotyczacej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Leznie, oraz ze przyjmuje te
warunki i informacje bez zadnych zastrzezen i uwag,

oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie i nie wnosi zastrzezern oraz uwag, co do stanu prawnego

i faktycznego nieruchomosci potozonej w Leznie jak tez oswiadczenie, ze w przypadku jego
wyboru jako nabywcy nieruchomosci, zawrze przedwstepng umowe sprzedazy, warunkowg
umowe sprzedazy i umowe przeniesienia wtasnosci przedmiotowe] nieruchomosci za
zaoferowang ostatecznie cene, w terminie i na warunkach wskazanych przez Sprzedajgcego,
podpisang przez Oferenta klauzule informacyjng RODO — stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu i Informacji.

V. Warunki zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci

1. Warunkami sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Oferenta s3:

a)

b)

uzyskanie zgody Senatu Uniwersytetu Gdanskiego (zgodnie z par. 28 ust. 1 pkt 18 a) Statutu
UG) i Rady Uniwersytetu (zgodnie z par. 24 ust. 1 pkt 10 Statutu UG) w postaci uchwat
wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci na rzecz Oferenta. Nie wyrazenie zgody na
planowane zbycie nieruchomosci przez Senat lub Rade Uniwersytetu w postaci uchwat
skutkowac bedzie brakiem zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci. Po uzyskaniu zgdd
Senatu i Rady Uniwersytetu, wybrany Oferent zobowigzuje sie do zawarcia, w formie aktu
notarialnego przedwstepnej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci z zastrzezeniem
warunku, o ktorym mowa w lit. b) nizej wedle projektu aktu notarialnego zaakceptowanego
przez Sprzedajgcego i w terminie przez niego wskazanym,;

uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, na planowane rozporzgdzenie mieniem
wystawionej na nabywce, na zasadach okreslonych w art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016
r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 125 ze zm.), w
zwigzku z art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce
(tj. Dz. U. 2022r., poz. 574 ze zm.). Nie wyrazenie zgody przez Prezesa Prokuratorii Generalnej



na planowane zbycie skutkowaé bedzie brakiem zawarcia umowy sprzedazy. Po uzyskaniu
przedmiotowej zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, Oferent zobowigzuje sie do zawarcia,
w formie aktu notarialnego, warunkowej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci
z zastrzezeniem warunku, o ktérym mowa w pkt c) nizej, wedle projektu aktu notarialnego
zaakceptowanego przez Sprzedajgcego i w terminie przez niego wskazanym, nie pdzniejszym
niz 3 miesigce od daty wydania przedmiotowej zgody;

c) niewykonanie przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci w stosunku do przedmiotowej
nieruchomosci prawa pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa, ktére przystuguje Krajowemu
Zasobowi Nieruchomosci na podstawie art. 30a ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz.U. Nr 2021 p0z.1961 ze zm.).

W przypadku niewykonania przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci przedmiotowego
prawa pierwokupu, wybrany Oferent zobowigzuje sie do zawarcia, w formie aktu notarialnego,
umowy przeniesienia wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci w wykonaniu warunkowej
umowy sprzedazy, o ktérej mowa w lit. b) wyzej, wedle projektu aktu notarialnego
zaakceptowanego przez Sprzedajgcego i w terminie przez niego wskazanym.

2. Oferent zobowigzuje sie do zaptaty catosci ceny co najmniej 3 dni przed podpisaniem, w formie aktu
notarialnego, warunkowej umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt
V ppkt 1 lit. b wyzej. Wydanie przedmiotowej nieruchomosci nastgpi po zawarciu umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego nieruchomosci podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli
Sprzedajgcego i Oferenta. Projekty aktéw notarialnych obejmujgcych warunkowg umowe
sprzedazy i umowe przeniesienia wtasnosci bedg stanowity zatgczniki do przedwstepnej umowy
sprzedazy. Sprzedajgcemu przystuguje prawo wyboru notariusza, przed ktérym zostang zawarte
wskazane wyzej umowy w formie aktow notarialnych. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem w/w
umow, w szczegdlnosci optaty notarialne, sgdowe i podatku od czynnosci cywilno-prawnych ponosi
Oferent. W przypadku wezwania przez Prezesa Prokuratorii Generalnej do dokonania okreslonych
zmian w umowach lub ich projektach zawieranych w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci, wybrany
Oferent zobowigzuje sie do dokonania tych zmian. W przypadku wezwania przez Prezesa
Prokuratorii Generalnej do przedstawienia dodatkowych informacji i/lub dokumentéw, ktérych
dysponentem jest wybrany Oferent, wybrany Oferent ztozy przedmiotowe informacje i dokumenty.

3. Cudzoziemcy chcacy naby¢ przedmiotowa nieruchomosé, muszg spetnia¢ wymagania okreslone w
ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz. U.z
2017r. poz. 2278 ze zm.).

4. O sprawach organizacyjnych dotyczacych przebiegu postepowania uregulowanego niniejszym
Regulaminem i Informacjg decyduje Sprzedajacy.

5. Uniwersytet Gdanski zastrzega sobie prawo w kazdym czasie do:

1) odwotania sprzedazy nieruchomosci bez podania przyczyny,

2) zmiany warunkow sprzedazy nieruchomosci, oraz

3) przeprowadzenia indywidualnych rokowan z wybranymi podmiotami i swobodnego
wyboru oferty.

Gdansk, czerwiec 2024



